                                                 Mandátna zmluva č. : …....../...........

uzatvorená v zmysle ustanovení § 566 a nasl. Obchodného zákonníka v znení naskorších predpisov a Zákona o vlastníctve bytov a nebytových priestorov č. 182/ 1993 Z.z. V znení neskorších predpisov medzi

MANDANT :    SVB : 

                           SÍDLO :

                           IČO :

                           DIČ :

                           V zastúpení :

                           Bankové spojenie :

                          (ďalej len mandant )

a                 

MANDATÁR :  ERES a.s.

                           SÍDLO : Gen. Svobodu 2612, 911 08 Trenčín

                           IČO : 36 295 400

                           IČ DPH : SK 2020 174321

                           Bankové spojenie : Ľudová banka a.s.

                           Číslo účtu : 4250 088 103/3100

                          (ďalej len mandatár )

                                                                  Článok I.

                                                   Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je zabezpečenie práv a povinností mandanta mandatárom , ktoré pre mandanta vyplývajú zo zákona č. 182 / 93 Z.z. O vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov , zo zmluvy o spoločenstve vlastníkov bytov a nebyt.priestorov a novovznikajúcich zákonov , ktoré súvisia  so správou bytového domu. Zabezpečované a sprostredkované služby spojené s prevádzkou , správou a údržbou nehnuteľnostisú zvedené v časti III. Predmetnej zmluvy.

Správcom bytového domu je : …...........................................

                                                                    Článok II.

                                                    Poverenie správcu

SVB, ako správca a vlastník bytových, nebytových a spoločných priestorov, spoločných častí a spoločných zariadení domu ul. ….........................................., poveruje mandatára na zabezpečenie a sprostredkovanie služieb spojených so zabezpečením prevádzky spoločných častí a spoločných zariadení domu a zabezpečenie služieb spojených s užívaním bytov a nebytových priestorov za podmienok dojednaných touto zmluvou na dome ul...................................................

                                                                    Článok III.

                                              Záväzky zmluvných strán

Práva a povinnosti mandatára :

Mandatár sa zaväzuje zabezpečovať , sprostredkovávať výkon činností podľa tejto zmluvy spôsobom, v rozsahu a kvalite tak, aby bol zabezpečený nerušený výkon vlastníckych práv a užívacích práv vlastníkov a nájomcov bytových, nebytových a spoločných priestorov. Zabezpečuje v účinnosti s mandantom plynulú a bezpečnú prevadzku v dome v zmysle a súlade s platnými predpismi a zákonmi , pritom informuje mandanta na  ekonomiku prevádzky a služieb.

Mandatár je povinný oznámiť mandantovi všetky okolnosti, ktoré zistil pri zariaďovaní záležitostí a ktoré môžu mať vplyv na zmenu pokynov mandanta.

Mandatár zabezpečuje pre mandanta výkon činností podľa tejto zmluvy v troch oblastiach a to:

· PREVÁDZKOVO – TECHNICKEJ

· EKONOMICKO – FINANČNEJ

· PRÁVNEJ

V oblasti PREVÁDZKOVO – TECHNICKEJ :

Prevádzku, údržbu a opravy spoločných častí , spoločných zariadení bytového domu

…..................................................................................( ďalej len SČ a SZ ) a to:

· vykonávať prevádzku , údržbu a opravy SČ a SZ bytového domu so súhlasom mandanta na základe predložených a odsúhlasených objednávok a plánom opráv stanovených mandantom

· vykonať opravy SČ a SZ domu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na odvrátenie nepredvídaných havárií a odstránenie následkov , podľa požiadaviek mandanta

· spracovať harmonogram odborných prehliadok a skúšok vyhradených technických zariadení v bytovom dome

· predložiť mandantovi objednávky na vykonanie odborných prehliadok a skúšok vyhradených technických zariadení v zmysle spracovaného harmonogramu a predložiť objednávky na odstránenie zistených závad z vykonaných odborných prehliadok a skúšok vyhradených technických zariadení podľa požiadaviek mandanta

· predložiť mandantovi objednávky na vykonanie preventívnych požiarnych zariadení v dome a objednávky na odstránenie zistených závadd z revízií požiarnych zariadení 

· kontrolovať vykonávanie ročného plánu čerpania fondu prevádzky údržby a opráv ( ďalej len FPU a O ) , spoločných častí a zariadení bytového domu , ktoré si naplánoval mandant

· vykonané práce, ktoré si objednal mandant si preberá mandant , zodpovednosť za vykonané práce preberá mandant, ak mandant poveril mandatára zabezpečením prác , tak uvedené práce preberá mandatár , zodpovednosť a uplatňovanie zodpovednosti za vadné vykonanie prác ,pri neuplatnení reklamácie zodpovedá objednávajúci

· mandatár predloží mandantovi harmonogram odborných prehliadok a skúšok vyhradených technických zariadení v zmysle Vyhl. č. 718/ 2004 Z.z. V znení neskorších predpisov

       Dodávku pri plnení služieb spojených s užívaním bytov a nebytových priestorov v bytovom           

       dome:

        _    dodávku tepla v zmysle zákona č. 657/ 2004 Z.z. a príslušných vykonávacích vyhlášok k             

zákonu o tepelnej energetike v znení neskorších predpisov za podmienok ustanovených v          platných  predpisoch ,alebo ak mandant na vlastnú zodpovednosť nerozhodne inak   

· dodávku teplej úžitkovej vody (ďalej TÚV ) v zmysle Vyhl. č. 630/ 2005 Z.z. V znení neskorších predpisov 

· dodávku studenej vody v zmysle zmluvy medzi mandantom a TVS a.s. Trenčín

· odvádzanie vody z povrchového odtoku v zmysle zmluvy medzi mandantom a TVS a.s. Trenčín 

· dodávku elektrickej energie do SČ a SZ bytového domu v zmysle uzatvorených zmlúv medzi mandantom a a SE a.s. Bratislava

· upratovanie SČ a SZ domu podľa požiadaviek a uzatvorených zmlúv mandanta s dodávateľom na upratovanie

· zabezpečenie na základe predložených a odsúhlasených objednávok mandantom, daratizáciu a dezinfekciu SČ a SZ bytového domu na základe vyhlásenia MÚ TN, alebo na základe požiadaviek mandanta 

· predložiť mandantovi zoznam havárijnej služby ,ktorí zabezpečujú služby pre mandatára 

· mandatár nemá právo objednávať v mene spoločenstva opravy a údržbu spoločných častí , spoločných zariadení domu , ktoré sú hradené z účtu fondu opráv a údržby spoločenstva , uvedená činnosť je výlučne v právomoci predsedu a poverených osôb mandant, alebo ak sa mandant a mandatár nedohodnú inak 

· mandatár nemá právo podisovať v mene spoločenstva zmluvy s dodávateľmi služieb , opráv a energií , vrátane listovej dokumentácie , uvedená činnosť je výlučne v právomoci predsedu mandant a poverených osôb mandant

V oblasti EKONOMICKO – FINANČNEJ  sa mandatár zaväzuje zabezpečovať:

       Zabezpečovať služby spojené s užívaním bytov a nebyt. Priestorov v rozsahu :   

vedenie údajov o vlastníkoch bytov ( počet osôb, výmery obývaných plôch …) vykonávanie zmien so súhlasom mandanta pri zmene počtu osôb , plôch , alebo z inych dôvodov , ktoré majú vplyv na zmenu údajov v mesačnom predpise úhrad za služby

· spracovanie mesčného predpisu úhrad za služby spojené s užívaním bytu v zmysle zmluvy o výkone správy na jendotlivé byty  ( dodávka tepla, TÚV, vodné – stočné , osvetlenie spoločných priestorov , dažďovú vodu , STA, výťah , upratovanie, poistné... ) so súhlasom mandanta

· spracovanie predpisu úhrad do FPU a O v zmysle zmluvy o výkone správy , do fondu opráv podľa soluvlastníckych podielov ako Sk/m2 a fondu prevádzky podľa odsúhlasenia zhromaždenia vlastníkov bytov so súhlasom mandanta

· vedenie a kontrola úhrad zálohových platieb za služby , FPU a O, vyúčtovania služieb od vlastníkov bytov na účet spoločenstva

· v prípade neuhrádzania zálohových platieb za služby informovať mandanta a spracovať upomienky a účtovné podklady k súdnemu vymáhaniu pohľadávok

· pri ročnom spracovaní nákladov za služby spojené s užívaním bytu ,odsúhlasiť s firmou Keramoprojekt a.s. Ročné náklady za jednotlivé služby 

· vykonávať ročné vyúčtovanie odsúhlasených nákladov za služby spojené s užívaním bytov v zmysle zmluvy o výkone správy a platných zákonov a to najneskôr do 31.mája nasledujúceho roka  

· predkladá objednávky firme Keramoprojekt a.s. na deratizáciu, dezinsekciu a dezinfekciu , kde mandant rozhodne kto uvedenú činnosť vykoná

· kontroluje faktúry so skutočnou spotrebou dodávaných energií na jednotlivých odberných miestach a v prípade nesúhlasných stavov , reklamuje faktúru u dodávateľa energií

· predkladá mandantovi prevodné príkazy na úhradu odsúhlasených faktúr za poskytovanéslužby spojené s užívaním bytov a prevádzkou domu , ktoré sú hradené z účtu mandanta

V rámci evidencie tvorby a čerpania fondu  prevádzky , údržby a opráv (ďalej len FPU a O ) bytového domu :

· vedenie oddelenej evidencie príjmov a výdavkov z FPU a O ak mandant má založený účet na FPU a O , v opačnom prípade vedie analytickú evidenciu FPU a O pre mandanta 

· vedenie ekonomickej agendy súvisiacej s poskytovaním a čerpaním štátnych dotácií a podpôr 

· vedenie ekonomickej agendy súvisiacej s poskytovaním a čerpaním úverov 

· predkladá mandantovi mesačný predpis preddavkov do FPU a O na základe zápisnice prezenčnej listiny zo zhromaždenia vlastníkov o odsúhlasení výšky preddavkov do FPU a O s určením dátumu zmeny príspevkov 

· sledovanie úhrad preddavkov do FPU a O od vlastníkov bytov a NP v dome

· predkladá mandantovi prevodné príkazy na uhrádzanie dodávateľských faktúr za služby uvedené v č. 3. tejto zmluvy dodávateľom uvedených plnení 

· kontrolu správnosti predložených faktúr za služby uvedené v článku č.3 tejto zmluvy a v prípade nesúhlasných stavov za dodávané energie reklamuje v mene mandanta faktúry u dodávateľov energií

· každoročne do 30.apríla predložiť mandantovi správy o činnosti spojenej s výkonom činnosti podľa tejto zmluvy o stave domu a ročný výkaz hospodárenia s prostriedkami FPU a O , platieb za plnenia za predchádzajúci kalendárny rok , prípadne častejšie podľa požiadaviek mandanta a po odsúhlasení nákladov mandantom za rok predchádzajúci do 31.mája nasledujúceho roka predložiť vyúčtovanie služieb za plnenia FPU a O 

V rámci evidencie zálohových platieb za plnenia služieb  spojených s užívaním bytov a NP v dome :                                                                 

· vedenie oddelenej evidencie príjmov a výdajov platieb vlastníkov bytov a NP za plnenia a služby spojené s užívaním bytov a NP v dome ak má mandant oddelený účet na FPU a O a účet na zálohové platby za plnenia , v opačnom prípade vedie analytickú evidenciu príjmov a výdajov z FPU a O a zálohových platieb za plnenia 

· spracovanie mesačných predpisov na zálohové platby za plnenia a služby spojené s užívaním bytov a NP a to na základe stanovenej výšky na základe skutočných spotrieb energií za rok predchádzajúci a predpokladaných nákladov v sledovanom období s prihliadnutím na ceny jednotlivých plnení a služieb , alebo pri zmene cien energií ,alebo na základe rozhodnutia cenových orgánov

· predkladať mandantovi prevodné príkazy na uhrádzanie platieb  za plnenia a služby uvedené v článku III. Tejto zmluvy dodávateľom uvedených plnení a služieb

· kontrolu správnosti vykonávania fakturácie za plnenia a služby uvedené v článku III. Spojené s užívaním bytov , NP a spoločných priestorov v prípade nasúhlasných stavov reklamuje faktúry u dodávateľov energií

               -    sledovanie úhrad za plnenia a služby od vlastníkov bytov a NP v bytovom dome

 vyúčtovanie služieb každoročne do 31.mája nasledujúceho roka po odsúhlasení nákladov mandantom do 30.apríla nasledujúceho roka pre vlastníkov bytov a NP v dome,skutočných nákladov za polnenia a služby spojené s užívaním bytov a NP za predchádzajúci kalendárny rok  v zmysle platnej legislatívy a to na základe predpísaných ročných zálohových platieb za plnenia a FPU a O za dom a na jednotlivé byty a NP

         -   spracováva účtovné doklady mandanta v jednoduchom účtovníctve v zmysle platnej legislatívy ,

v znení neskorších zákonov ,vyhlášok ….. V prípade,že mandant začne spĺňať podmienky pre podvojné účtovníctvo , oboznámi mandanta a bude pre neho viesť podvojné účtovníctvo v zmysle platnej legislatívy , v znení neskorších zákonov , vyhlášok...Mandant predkladá účtovné doklady len v originálnom stave nie kópie , ktoré mandatár nesmie viesť v účtovníctve

· spracováva a eviduje účtovné doklady podľa platných zákonov . Za predložené účtovné doklady na zaúčtovanie zodpovedá mandant

· spracováva účtovné doklady k daňovému priznaniu do 20.3. nasledujúceho roka a nevykonáva daňové priznanie za mandanta , ktoré si zabezpečuje mandant samostatne ,alebo ak sa s mandatárom nedohodne inak

· po spracovaní daňového priznania a vyúčtovania služieb spojených s užívaním bytov a NP do 15 dní odovzdá na základe spísaného preberacieho protokolu mandantovi originály všetkých účtovných dokladov , ktoré mandant archivuje v zmysle platnej legislatívy a registratúrneho plánu

· na požiadanie mandanta v priebehu roka odovzdá mandatár mandantovi oproti podpisu na kontrolu účtovné doklady , ktoré po kontrole mandantom mu budú vrátené. Mandatár je povinný zabezpečiť k nahliadnutiu do účtovných dokladov vlastníkom bytov a NP a kontrolným orgánom (DÚ,Živ.úrad...)

· upozorňuje členov rady na stav pokladne ak prevýši na konci mesiaca stav 10 000 Sk

· mandant sa zaväzuje odovzdávať mandatárovi účtovné doklady do 5 dní od ich peňažnej realizácie . Výpis z BÚ odovzdať vždy do 15.dňa nasledujúceho mesiaca. Mandant zodpovedá za predložené účtovné doklady,ktoré súvisia s domom č..................

· mandatár eviduje účtovné doklady v poradí a s dátumom v akom mu boli dodané 

· mandatár spracováva štvrťročné hlásenia – prehľady o zrazených preddavkoch dane za mandanta na daňový úrad

                   V oblasti PRÁVNEJ  sa mandatár zaväzuje zabezpečiť : 

                    Vymáhanie plnenia záväzkov vlastníkov bytov a NP voči FPU a O a za nazaplatené platby

                    za plnenia a služby spojené s užívaním bytu a NP , SČ a SZ , v bytovom dome a to :

· vymáhať mimo - súdnymi prostriedkami  (osobne , písomnými upomienkami ) aj v občianskom súdnom konaní ( návrhom na vydanie platobného rozkazu ,alebo žalobou ) nezaplatené preddavky jednotlivých vlastníkov do FPU a O a zálohových platieb za plnenia a služby spojené s užívaním bytov , SČ a SZ nákladov spojených so súdnym konaním sa uhrádzajú z FPU a O s tym, ze po rozhodnutí súdu o náhrade trov konania sa vymožené náhrady vrátia do FPU a O mandanta , vymáhanie sa zabezpečuje cestou mandanta

· požadovať a vymáhať v mene mandanta a na požiadanie poplatok z omeškania vo výške uvedenej v zmluve o výkone správy ak vlastník v dohodnutom termíne  ( podľa zmluvy o výkone správy ) do 20-teho dňa bežného mesiaca nazaplatil mesačný preddavok do  FPU a O a zálohové platby za plnenia a služby spojené s užívaním bytov a NP. Omeškanie je rozdiel medzi termínom  splatnosti preddavku do FPU a O a zálohových platieb za plnenia a termínom pripísania preddavku a zálohovej platby na účet mandanta  

· poplatok z omeškania za neuhradené preddavky do FPU a O a za neuhradené zálohové platby za plnenia a služby je príjmom FPU a O 

· v prípade omeškania platieb podľa 3.5.tejto zmluvy tohto článku sú vlastníci bytov a NP povinní zaplatiť poplatok z omeškania vo výške 2,5 promile z omeškanej sumy za každý deň až do zaplatenia , najmenej 25,- Sk za každý,aj začatý mesiac omeškania 

· vymáhať mimo-súdnymi prostriedkami ( osobne,písomnými upomienkami ) a aj v občianskom súdnom konaní ( návrhom na vydanie platobného rozkazu,alebo žalobou ) nazaplatený nedoplatok z ročného vyúčtovania skutočných nákladov za plnenia a služby spojené s užívaním SČ a SZ ,bytov a NP :náklady spojené so súdnym konaním sa uhrádzajú z FPU a O s tým ,že po rozhodnutí súdu o náhrade trov konania sa vymožené náhrady vrátia do FPU a O

        3.5.      Mandatár nemá právo :  

· na dojednávanie a uzatváranie zmlúv a dohôd, na základe ktorých  je zabezpečená správa majetku vlastníkov bytov a NP ( napr. Zmluvy o dielo,Zmluva o dodávke tepla,teplej úžitkovej vody ,plynu , dohoda o vykonaní práce a pod....)

· na dojednanie a uzatvorenie zmlúv a iných dohôd na zabezpečenie ďalších služieb predkladá uvedené zmluvy mandantovi ku schváleniu 

· pri obstarávaní služieb je mandatár povinný riadiť sa rozhodnutím mandanta 

· pri výbere dodávateľa prác a služieb aj ked je to v rozpore s platnou legislatívou

                                            Článok IV.

                                                        Ostatné ujednania 

· výber dodávateľa na dodávku plnení a služieb a FPU a O uvedených v tejto zmluveje vo výlučnej kompetencii mandanta

· mandatár, resp. jeho zástupca sa zúčastnia na zhromaždení vlastníkov bytov a NP  1 x ročne

· mandatár sa zaväzuje spracovávať vyúčtovanie služieb spojených s užívaním bytov a NP v zmysle platnej legislatívy , ak sa mandant nerozhodne inak

· mandant sa zaväzuje , aby si všetci vlastníci bytova NP kontrolovali všetky meracie zariadenia v byte ( bytové vodomery  TÚV , SÚV, tepla …) a ich funkčnosť a v prípade  nefunkčnoti si zabezpečí každý vlastník bytu a NP výmenu meracích zariadení

· vlastníci bytov a NP si zabezpečujú opravy v byte samostatne , alebo ak sa nedohodnú vlastníci bytov s mandatárom inak 

· mandant si zabezpečuje čistenie a údržbu chodníkov , prístupových ciest do domu ( zametanie , odpratávanie nečistôt , snehu, náľadia a posýpanie chodníkov v zime )

· v prípade havárie vyhradených tech. zariadení , kanalizácie , pitnej vody a ostatných zariadení , ktoré by mohli ohroziť majetok SVB a vlastníkov bytov a NP , môže mandatár zabezpečiť odstránenie havárijných stavov  aj bez súhlasu mandanta s tým, že ihneď informuje mandanta po zabezpečení služby 

· mandatár sa zaväzuje , že osobné údaje vlastníkov bytov a NP použije len na účely súvisiace so zabezpečením činností podľa tejto zmluvy a neposkytne tieto údaje tretím osobám , okrem osôb na to oprávnených v zmysle platnej právnej úpravy 

· škodu spôsobenú mandatárom pri zabezpečovaní činností podľa tejto zmluvy v rozpore s touto zmluvou znáša v plnom rozsahu mandatár 

                                               Článok V.

                        Poplatok za služby mandatára

· odplata mandatárovi za mandátne služby a činnosti dojednané touto zmluvou je dojednaná dohodou zmluvných strán

· zmluvné strany sa dohodli , že poplatok je …..,- €  ( …....  ) za bytovú jednotku mesačne 

· mandatár je platcom DPH

· mandatár má právo po odsúhlasení mandanta zvýšiť poplatok za mandátne služby o percento inflácie
vyhlásenej Štatistickým úradom SR pre rok nasledujúci za rok predchádzajúci 

· odplata je splatná do 5.dňa nasledujúceho mesiaca na základe predloženej faktúry . Mandant je povinný uhradzať poplatok mandatárovi za služby a činnosti na účet mandatára 

Článok VI.

 Záverečné ustanovenia

· táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú , pričom ju možno vypovedať , bez udania  dôvodu , ktorou koľvek zo zmluvných strán s trojmesačnou výpovednou lehotou. Výpovedná lehota začína plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení  písomnej výpovede druhej zmluvnej strany

· Mandatár je povinný v prípade zániku alebo zmeny právnej formy toto písomne oznámiť mesiac vopred. Mandatár predloží do 30 dní odo dňa ukončenia zmluvného vzťahu mandantovi správu o svojej činnosti a odovzdá mu písomné materiály súvisiace s plnením a účtovnú uzávierku ku dňu ukončenia zmluvného vzťahu. Všetko v zmysle platnej legislatívy 

· Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu zmluvnými stranami a účinnosť dňom začatia vykonávania činností podľa tejto zmluvy , ktorým je.....................................

· všetky zmeny a dodatky k tejto zmluve môžu byť prijaté len po dohode zmluvných strán v písomnej forme 

                    V Trenčíne dňa : …....................                            V Trenčíne dňa :..........................

                        mandant                                                                                    mandatár 

6.


