

z m l u v a

o výkone správy obytného domu s. č. ......  na ul. ................ v..................... a bytu č. .... v obytnom dome

uzavretá podľa zákona č. 182/1993 Z.z. § 8 o vlastníctve bytov a nebytových priestorov, v platnom znení medzi zmluvnými stranami :

Správca :



Eres, a.s.




sídlo : 

Gen. Svobodu 2612, 911 08 Trenčín




IČO :

 362 95 400




IČDPH:

SK 2020174321




zastúpený : 
Ing. Vladimír Zubričaňák – predseda predstavenstva






Miroslav Pivko – člen predstavenstva






Gabriela Jantošovičová – člen predstavenstva


v ďalšom iba „správca“

Vlastník bytu :
.............., r.č. .........

bytom: ..............


v ďalšom iba „vlastník bytu“

ČL. I

predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je výkon správy obytného domu s. č. ..... na ul. ............. v ............... správcom, právnickou osobou podľa zák. č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v platnom znení.

2. Vlastník bytu poveruje správcu zabezpečením a výkonom prevádzky domu, bytu, nebytového priestoru a zabezpečovaním údržby a opráv spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva predmetného domu. 

čl. ii

práva a povinnosti správcu 

1. Správca je pri zabezpečovaní prevádzky, údržby a opráv povinný : 

a) udržiavať a opravovať : spoločné časti, spoločné zariadenia, príslušenstvo domu v rozsahu podľa požiadaviek väčšiny vlastníkov bytov domu v súlade s platnými právnymi predpismi (predpisy o požiarnej ochrane, stavebný zákon a pod.) a touto zmluvou.

b) zabezpečovať plnenia spojené s bývaním a to najmä : 

· dodávku tepla

· dodávku teplej vody 

· dodávku studenej vody

· dodávku elektrickej energie do spoločných častí a zariadení domu

· prevádzku výťahu (podľa predpisu mes. úhrad)

· deratizáciu spoločných priestorov budovy

· poistenie domu

· odvádzanie dopadových a zrážkových vôd 

c) zabezpečovať ostatné plnenia so zabezpečením prevádzky domu .

2. O svojej činnosti vedie správca účtovné doklady v súlade s platnými právnymi predpismi.

3. Správca pri výkone svojej činnosti vypočíta výšku mesačných preddavkov na úhradu za poskytované plnenia (podľa bodu 1) pripadajúcich na jednotlivé byty tak, že vychádza zo skutočných nákladov účtovaných za predchádzajúci rok a schválených cien na nasledujúci rok. 

4. Správca je oprávnený zmeniť výšku mesačných preddavkov aj pri zmene rozsahu poskytovaných služieb, alebo pri zmene výšky cien vyplývajúcich z rozhodnutia príslušných orgánov, prípadne dodávateľov jednotlivých služieb.

5. Skutočné náklady za poskytnuté plnenia rozúčtuje správca na jednotlivé byty podľa :

a) nameraných hodnôt

· dodávku teplej a studenej vody (v prípade, že byty sú vybavené vodomermi)

b) počtu osôb

· dodávku teplej a studenej vody (v prípade, ak nie sú v byte vodomery)

· dodávku elektrickej energie do spoločných častí a zariadení domu

· prevádzku výťahu (podľa predpisu mes. úhrad) na byty od 2. nadzemného podlažia a vyššie

c) rovnakým dielom na byt

· dodávku deratizácie

d) podľa výmery m2

· dodávku tepla na vykurovanie (pokiaľ nie je namont. MaRT)

· úhradu poistenia domu 

· zrážkové vody 

e) ostatné náklady za služby neuvedené v bode 3. -  v závislosti od podielu vlastníka na vzniku nákladov. 

6. Vlastník je povinný vyúčtovaním zistený nedoplatok na skutočných nákladoch za poskytnuté plnenia uhradiť  do 15 dní  od ich vyúčtovania. V tej istej lehote je správca povinný vrátiť vlastníkovi bytu zistený preplatok.

7. Zmluvná strana, ktorá je v omeškaní so splnením tejto povinnosti je povinná zaplatiť po uplatnení nároku druhej zmluvnej strany poplatok z meškania z dlžnej čiastky za každý deň vo výške 2,5 promile. 

čl. iii

práva a povinnosti vlastníkov pri správe a prevádzke domu

1. Práva a povinnosti vlastníka sú určené zákonom č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v platnom znení a touto zmluvou.

2. Na zabezpečenie prevádzky, údržby a opráv domu je vlastník bytu povinný : 

a) poukazovať mesačne preddavky do fondu údržby a opráv vo výške uvedenej v mesačnom predpise platieb

b) poukazovať mesačné preddavky za služby a ostatné plnenia spojené so zabezpečením prevádzky domu a bytu

c) platiť mesačne …..............,- € bez DPH ako paušálny poplatok za výkon správy. V prípade zmeny výšky poplatku na správu vyplývajúcej z rozhodnutia oprávneného orgánu správcu, bude táto suma upravená podľa tohto rozhodnutia. 

3. Platby za služby podľa bodu 2 je vlastník povinný poukazovať spolu mesačne najneskôr do konca bežného mesiaca, ak na vystavenom evidenčnom liste nie je uvedené inak.

4. V prípade omeškania s platbami podľa bodu 3 je vlastník povinný zaplatiť správcovi poplatok z omeškania vo výške 2,5 promile z dlžnej čiastky za každý deň omeškania. 

5. Vlastník je povinný bezodkladne oznámiť správcovi všetky skutočnosti rozhodné pre určenie výšky zálohových platieb podľa bodu 2 (počet bývajúcich osôb, prípadne ďalšie podľa vyžiadania správcu).

6. Vlastník bytu je povinný dodržiavať domový poriadok schválený nadpolovičnou väčšinou vlastníkov bytov v dome. 

čl. iv

výkon vlastníckych práv 

1. Vlastník bytu uplatňuje a vykonáva svoje právo účasti na správe domu najmä tým, že sa zúčastňuje na schôdzach vlastníkov bytov, ktoré zvoláva správca z podnetu najmenej jednej tretiny vlastníkov, alebo z vlastného podnetu podľa potreby. 

2. Vlastníci bytov rozhodujú o spoločných častiach, spoločných zariadeniach a príslušenstve domu, najmä o výške tvorby a konkrétnom použití fondu prevádzky, údržby a opráv. 

Pri hlasovaní rozhodujú vlastníci väčšinou hlasov, pričom za každý byt je jeden hlas. Na schôdzi vlastníkov bytov môže vlastníka bytu, alebo spoluvlastníkov bytov zastupovať na základe písomnej plnej moci iný vlastník bytu v tom istom dome, alebo blízka osoba vlastníka. Zástupca má potom taký počet hlasov, koľko bytov zastupuje. O priebehu schôdze a prijatých rozhodnutiach spíše správca, alebo vlastníkmi bytov poverená osoba zápisnicu. 

čl. v

spôsob zabezpečenia správy domu 


Prevádzku domu a bytov, opravy a údržbu spoločných častí, spoločných zariadení, príslušenstva domu zabezpečuje správca vlastnými kapacitami, alebo dodávateľským spôsobom. 

čl. vi 

fond prevádzky, údržby a opráv domu 

1. Fond prevádzky, údržby a opráv (ďalej len „fond“) slúži na úhradu nákladov spojených  s prevádzkou domu, bytov a na zabezpečenie údržby a opráv spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva domu a pozemku. 

2. Tento fond sa vytvára preddavkami vlastníkov bytov podľa čl. VII a VIII.  Môže sa tvoriť aj dotáciami, prípadne inými zdrojmi. 

3. Prostriedky fondu určené na prevádzku domu a bytov a prostriedky určené na opravy, údržbu, prípadne investície do spoločných častí, spoločných zariadení, príslušenstva domu a pozemku sa vedú oddelene. 

čl. vii

TVORBA FONDU NA PREVáDZKU DOMU A BYTOV 

1. Výšku mesačného preddavku do fondu na úhradu nákladov spojených s prevádzkou domu a bytov (čl. II., bod 1. písm. a) vypočítava správca podľa čl. III., bod 2. Tieto prostriedky nemôže správca použiť na iné účely. 

2. Skutočné náklady spojené s prevádzkou domu a bytov správca vlastníkom vyúčtuje podľa čl. III. bod 3. a 4.

čl. viii

tvorba fondu na opravu a údržbu domu 

1. Na opravy, údržbu a investície do spoločných častí, spoločných zariadení, príslušenstva domu a pozemku, prispievajú vlastníci bytov do fondu mesačnými preddavkami určenými sadzbou (schválenou nadpolovičnou väčšinou vlastníkov bytov) na m2 podlahovej plochy bytu. 

2. Prostriedky fondu uvedené v bode 1. môže správca použiť len na financovanie opráv, údržby a investícií, na ktoré poverený zástupca domu (dôverník) predloží objednávku formou žiadanky. Správca je povinný uvedené prostriedky použiť bez súhlasu vlastníkov bytov a nájomníkov v dome v nasledujúcich prípadoch : 

· financovanie nákladov spojených s pravidelnými prehliadkami a údržbou vyhradených technických zariadení vykonávanými podľa osobitných predpisov. 

· financovanie odstraňovania havarijných stavov v spoločných priestorov a v prípade zvlášť závažných havarijných stavov aj v priestoroch bytu.

3. Prostriedky nepoužité v príslušnom kalendárnom roku sa vlastníkom bytov nevracajú a prechádzajú do nasledujúceho roka. 

4. Na požiadanie vlastníka je správca povinný oboznámiť ho so stavom fondu údržby domu a jeho tvorbou.

5. Prostriedky vedie správca v analytickom členení podľa jednotlivých domov. Nesmie ich použiť na krytie nákladov iných domov vo svojej správe, alebo vlastníctve. 

čl. ix

osobitné ustanovenia 

1. Vlastníci bytov splnomocňujú správcu na úkony v ich mene v rozsahu zabezpečenia povinností podľa čl. II. bod 1 písm. a), b), c). Na zabezpečenie úveru sa vyžaduje osobitné splnomocnenie vlastníkov. Z týchto úkonov správcu sú zaviazaní priamo vlastníci bytov. 

2. V prípade, že vlastník bytu si dobrovoľne neplní povinnosti uvedené v čl. III ods. 2 a čl. II ods. 5 zmluvy je správca oprávnený vymáhať dlžné sumy v súlade s platnými právnymi predpismi. 

3. V prípade, že vlastník odmietne vykonanie opráv alebo činností vyplývajúcich z platných právnych predpisov, vlastník znáša všetky následky, prípadne sankcie vyplývajúce z odmietnutia vyššie uvedeného. 

4. Vlastník bytu sa zaväzuje, že v prípade prevodu vlastníctva bytu na inú osobu, bude informovať o tejto skutočnosti správcu a to do 15 dní od uzavretia zmluvy o prevode vlastníctva bytu, zároveň je povinný oznámiť adresu trvalého pobytu ak došlo k jej zmene po prevode vlastníctva bytu.

5. Vlastník bytu sa zaväzuje, že v prípade prevodu vlastníctva bytu na inú osobu a zmeny správcu, uhradí správcovi za posledné vyúčtovacie obdobie všetky vzniknuté náklady na základe predbežného vyúčtovania. V prípade, že vlastník bytu má nedoplatok na platbách, ktoré je povinný správcovi poukazovať v zmysle čl. III ods. 2 a čl. II ods. 5 Zmluvy o výkone správy je vlastník povinný vyrovnať dlh najneskôr do právoplatného rozhodnutia Správy katastra o povolení vkladu vlastníckeho práva k prevádzanému bytu. 

Pri prevode vlastníctva bytu na vlastníka prechádzajú všetky práva a povinnosti spojené s bytom a jeho užívaním na nového vlastníka. 

6. Nový  vlastník sa zaväzuje uhrádzať správcovi odo dňa nadobudnutia vlastníctva, preddavok podľa čl. III odst. 2 mesačne vo výške určenej podľa tejto zmluvy a platného mesačného predpisu zálohových platieb. 

čl. x

záverečné ustanovenia 

1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú, pričom ju možno vypovedať ktoroukoľvek zo zmluvných strán a to k 30. júnu, alebo k 31. decembru bežného roka. Vlastníci bytov môžu zmluvu vypovedať, ak s výpoveďou súhlasí nadpolovičná väčšina vlastníkov v dome. Zmluva sa musí vypovedať písomne a výpoveď je účinná, ak bola zmluvnej strane doručená najneskôr dva mesiace pred uvedenými termínmi. 

2. Zánikom vlastníckeho práva doterajších vlastníkov k bytu zaniká aj Zmluva o výkone správy a doterajší vlastník je povinný oznámiť správcovi prevod vlastníctva nového vlastníka. Nový vlastník uzatvára novú zmluvu o výkone správy so správcom. 

3. Zmluva o výkone správy zaniká k poslednému dňu mesiaca, v ktorom zaniklo vlastníctvo k bytu a od prvého dňa nasledujúceho mesiaca je nový vlastník povinný uzatvoriť novú Zmluvu o výkone správy.

4. Táto zmluva môže byť menená len písomnými dodatkami so súhlasom zmluvných strán. 

5. Každá zmluvná strana obdrží  jedno vyhotovenie tejto zmluvy. 

6. Zmluva je platná dňom podpísania a účinná dňom nadobudnutia vlastníctva bytu vlastníkom. 

7. Vlastník súhlasí so spracovaním jeho osobných údajov v Zmluve o výk. správy v zmysle Zák. č. 428/2002 Z.z. o ochrane osob. údajov. 

8. Správca sa zaväzuje, že bude pri spracovaní osobných údajov dodržiavať príslušné ustanovenia Zák. č. 428/2002 Z.z. 

9. Zmluvné strany vyhlasujú, že zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavretá v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu rozumejú a na znak súhlasu zmluvu podpisujú. 

V Trenčíne, dňa ........................

..............................................................


................................................................



správca







vlastník bytu  




